KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. KAUPAN OSAPUOLET
1.1 Myyja Fiscus metsdpalvelut Oy

Y-tunnus: 1613413-4
Postiosoite: Aukeentie 3, 30100 Forssa

1.2 Ostaja Vesilahden kunta

Y-tunnus: 0157711-9
Postiosoite: Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti

2. KAUPAN KOHDE

2.1 Kiinteist6 (maaraala)
Kaupan kohteena on Vesilahden kunnassa sijaitsevasta Suomela-nimisesta tilasta (922-438-1-39)
noin 16.900 m2 suuruinen lohkomaton maaraala, joka muodostuu 19.3.2014 voimaan tulleen
Suomelan asemakaava-alueen korttelista 248. Kyseessa oleva alue on asemakaavassa merkitty
yleisten rakennusten korttelialueeksi eli kyseessa ns. Y-tontti.
Kiinteisto sijaitsee osoitteessa Elinantie, 37470 Vesilahti.
Maaraala on merkitty tdman sopimuksen liitteend olevaan karttaan (Liite 2).
Maaraalan lopullinen pinta-ala ja rajat maaraytyvat lohkomistoimituksessa.

2.2 Tarpeisto
Kaupassa ei siirry tarpeistoa.

2.3 Rakennusten kunto
Madraala on kaupantekohetkelld rakentamaton.

2.4 Kaavoitustilanne

Alueella on 26.5.2023 [paivitetaan tarvittaessa uudempaan] paivatyn kiinteistorekisteriotteen
(liite 3) mukaan 19.3.2014 voimaan tullut asemakaava. Kaupan kohteena oleva méaaraala sijaitsee
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Y-tontiksi asemakaavassa osoitetulla alueella. Maaraalalla on kaavan mukaista rakennusoikeutta
noin 5.100 m2.

2.5 Kiinteiston yhteinen alue

Madaraala ei saa osuutta tilan osuuksista yhteisiin alueisiin.

3. KAUPAN EDELLYTYKSET

Osapuolet sitoutuva tekemadian tdman esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan seuraavan
edellytyksen tayttyessa:

1. Kaupan edellytyksena on, ettd Vesilahden kunnan toimivaltainen toimielin tekee paatdksen
ostaa kaupan kohteena oleva maéaraala paivakotirakennuksen rakentamista varten taman

esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Kiinteiston kauppa on tdssa sopimuksessa sovittujen ehtojen tayttyessad tehtdva viimeistaan
31.12.2023.

4. KAUPAN EHDOT
4.1 Kauppahinta
Kauppahinta on sataviisikymmentatuhatta euroa (150.000,00 €).
Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kaupan kohteelle
ilmoitettu pinta-ala on likimdardinen ja maardalan lopullinen pinta-ala maaraytyy

lohkomistoimituksessa.

Madradalaa lohkottaessa on maastoon tapahtunut merkinta ensisijainen ja karttaliite toissijainen
tieto.

4.2 Omistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

4.3 Kiinteiston hallintaoikeuden siirtyminen

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

4.4 Maadrdalan lohkominen ja siitd aiheutuvat kustannukset

Ostaja erottaa kaupan kohteena oleva madraalan itsenaiseksi kiinteistoksi lohkomalla.
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Ostaja vastaa kaupan kohteena olevan maa-alueen lohkomiskustannuksista sekd omistukseensa
tulevaa maa-aluetta koskevista ~muista mahdollisista  kiinteistonmuodostamis-  ja
rekisterdintikustannuksista.

4.5 Rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohdetta eivat rasita mitkaan kiinnitykset tai
oikeudet.

Myyija vakuuttaa, ettei kiinteistoon kohdistu muita rasitteita, kuin mitd 26.5.2023 [paivitetaan
tarvittaessa uudempaan] paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

4.6 Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista hallintaoikeuden siirtymispadivaan saakka. Taman jalkeiselta ajalta niistd vastaa ostaja.

Vuodelta 2023 maaratysta kiinteistéverosta vastaa myyja.

Myyja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista hallintaocikeuden siirtymispdivaan
saakka, minka jalkeen niista vastaa ostaja.

Ostaja vastaa kaupan kohteen rakentamisesta kokonaisuudessaan tarvittavine liittymineen.
Ostaja on tietoinen siitd, etta kaupan kohteessa ei ole valmiina sahko-, vesi-, viemari, hulevesi-
tai ajoliittymia eikd muitakaan vastaavia liittymia.

4.7 Vaaranvastuu
Vaaranvastuu kiinteistosta siirtyy ostajalle silloin, kun hallinta tosiasiallisesti siirtyy ostajalle.
Myyjd pitdd oman kiinteiston vakuutuksensa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti.
Ostaja vakuuttaa kiinteiston siita ajankohdasta eteenpain.

4.8 Irtain omaisuus

Taman kaupan yhteydessa ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen omaisuuden
myynnista ole tehty erillistd sopimusta.

4.9 Kiinteistoon tutustuminen
Ostaja on suorittanut kiinteistolla katselmuksen [pvm.]. Ostaja on tall6in tarkastanut kiinteiston
rajat ja sen alueen. Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja

asiakirjoja ja annettuja tietoja.

4.10 Vastuu Kiinteist6lla sijaitsevien rakennusten kunnosta
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Madaraala on kaupantekohetkelld rakentamaton.
4.11 Saadut tiedot
Ostaja on tutustunut ennen kaupasta paattamista seuraaviin kiinteistoa koskeviin asiakirjoihin:

Lainhuutorekisteriote [paivays]

Rasitustodistus [paivays]

Kiinteistorekisteriote [paivays]

Kiinteistorekisterikartta [paivays]

Kiinteist6a koskeva asemakaavaote ja siihen sisaltyvat kaavamaaraykset.

vk W e

4.12 Veroseuraamukset
Osapuolet ovat tietoisia tahan kauppaan liittyvista veroseuraamuksista.
4.13 Etuostolain mukainen vakuutus

Ostajana ollessa kiinteistdn sijaintikunta etuostolain (608/1977) 2 luvun mukaista menettely3
ei ole tarpeen noudattaa.

4.14 Ympdristosuojelulain mukainen vakuutus

Ympaéristonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettd luovutuksen
kohteena olevilla alueilla ei ole myyjan tiedon mukaan jatteitd tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

5. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO
Tama esisopimus on voimassa 31.12.2023 asti.
6. SOPIMUSKAPPALEET

Tata esisopimusta on laadittu samansisaltoiset kappaleet kummallekin osapuolelle ja julkiselle
kaupanvahvistajalle.

7. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
[paikkakunta, pvm]

Myyja:

Tanja Ojala
Fiscus metsdpalvelut Oy
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Ostaja:

[nimi] [nimi]

[asema] [asema]

Vesilahden kunta Vesilahden kunta

LITTEET
Liite 1 Kaupparekisteriote Fiscus metsadpalvelut Oy

Liite 2 Karttaliite (kaupan kohde)

Liite 3 Kiinteistorekisteriote ja -kartta 26.5.2023 [paivitetaan tarvittaessa uudempaan]

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Fiscus metsdpalvelut Oy luovuttajana seka
Vesilahden kunta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien

henkil6llisyyden ja toimivallan ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssd saadetylla tavalla.

[paikkakunta, pvm]

Kaupanvahvistajan allekirjoitus ja nimenselvennys

[xxxx]



